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FENOMENA KEMACETAN
DAN AMBLESNYA JALAN TOL SEMARANG-SOLO

Kemacetan di Jatingaleh Jalan tol Semarang-Solo
Semarang Ambles



PROFILE TOL TRANS JAWA

Jaringan Tol di Pulau Jawa
Java Island’s Toll Road Network
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Sumber: BPIT, 2011

GDP : 6,5%

Kontribusi Jawa thd
GDP :57,6% (terbesar)
Jakarta-Solo : 24 jam
(tanpa tol)
Jakarta-Solo : 8-10 jam
(dengan tol)



PROFILE TOL TRANS JAWA

Investor

13
Sumber: BPIT, 2011

Panjang
)
Cikarang-Tanjung Priok 33,92
Cikampek —Paliaman 116,00
Kanci — Pejagan 34,00
Pejagan —Pemalang 57,50
Pemalang—Batang 39,00
Batang —Semarang 75,00

Semarang-Solo

Solo-Matingan-Ngawi 90,10
Ngawi —Kertosono 87,02
Kertosono —Mojokerto 41,00
Surabaya-Mojokerto 37,00
Gempol-Pasuruan 32,00
Pasuruan-Probolinggo 45,00

763,24

MTD Nusa Cipta
PT. Lintas Marga Sedaya
PT. Semesta Marga Raya
PT. Pejagan Pemalang Toll Road
PT. Pemalang Batang Toll Road
PT. Marga Setiapuritama

PT. Jasa Marga

PT. Marga Hanurasa Intrinsic
PT. Marga Nujyasumo Agung
PT. Jasa Marga
PT. Bukaka Teknik Utama Tbk



PROFILE RUAS TOL SEMARANG - SOLO
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Pembangunan Jalan Tol
Semarang-Solo

Tahap 1: Semarang — Bawen Panjang (Km)
Seksi 1 Semarang — Ungaran

Paket | ; 3.525
Paket 11 ; 4.950
Paket 111 ; 5.625
Seksi 2 Ungaran-Bawen

Paket IV ; 3.900
Paket V ; 3,825
Paket VI ; 1.275
Tahap 2: Bawen — Solo Panjang (Km)
Bawen — Salatiga ; 17.200
Salatiga — Boyolali ; 24.500
Boyolali — Kartosuro ; 7.800

Sumber: PT Trans Marga Jateng, 2011



PENGUSAHAAN JALAN TOL SEMARANG-SOLO

Keterangan Semarang — Solo
BUJT PT. Trans Marga Jateng
Panjang (Km) 76 " ;
Biaya Investasi (Rp. T) 6,21 b§ BRIT
Tanah (Rp T) 0,93 l @
Konstruksi (Rp T) 3,11 R S D FEnopOY
- ) $Emrseeerrserrsrnse—T——)
Tarif (Rp) 500/km (2011) @ 2o $ P
Konsesi (Th) 45 —
Dukungan (Rp. M) 1.935 E‘;nl%“'hanﬂ-guz;yutr!
eKonstruksi - : g
eTanah -

Progress tanah (%) 26%
Progress Konstruksi 24,27 %

Saham PT Trans Marga Jateng (TMJ):

PT Jasa Marga (Persero) Tbhk (60%)
dan PT Sarana Pembangunan Jawa
Tengah (PT SPIT) - 40%.

* Pemenang lelang Semarang-Ungaran :
PT Adi Karya, PT Waskita Karya dan PT
Istaka Karya

* Ruas tol Ungaran-Bawen saat ini telah
terdapat 14 kontraktor, 18 konsultan
proyek. = akan dibagi menjadi 3
(tiga) seksi jadi akan ada 3 (tiga)
kontraktor.



PERENCANAAN

Kebijakan
perencanaan
ruas jalan tol Layak dibangun di 2020
\ 4
Rencana umum AMDAL tidak memadai
jaringan jalan
tol
v Zona merah bencana
diabaikan
Rencana ruas
jalan tol
] DED belum lengkap

Pendanaan

Perencanaan Pengadaan
teknik Tanah

Operasi Pelaksanaan
pemeliharaan Konstruksi

Alih konsesi |e—

Dilakukan Bina Marga Dilakukan Badan Usaha

_ Dilakukan BPJT - Indikasi ada masalah




9 Agustus 2005
SKGUB NO
620/13/2005

Ajukan SP2LP ke
Gubernur
Kelengkapan
perijinan
Koordinasi RTRW

v

PT. Wadantara
Nilaitama

F 1

Persetujuan
penetapan lokasi

Lembaga Penilai
Harga Tanah

Pengadaan/
Pembebasan Tanah

Tanah Perhutani

Gap antara
sosialisasi dan
pembayaran
Sosialisasi dan
koordinasi

Tidak ada penjelasan
mengenai
penghitungan ke P2T

Tidak simultan
dengan konstruksi
Sengketa
kepemilikan/wakaf
Biaya tinggi

Sikap masyarakat =
Perpres No 65/2006
Spekulan tanah =
40% di atas harga
normal

Banyaknya Pabrik

AMDAL

22,2 Ha di Kabupaten
Ungaran

Telah habis izin
penggunaan
Dampak ekologis

Dana Bergulir/Land
capping

Ekspektasi
realisasi biaya: 547
M
Biaya awal dari
program dana
bergulir: 247M
Program Land
Capping baru
tersedia 221 M
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ESKALASI BIAYA PEMBANGUNAN JALAN TOL

PERMASALAHAN UTAMA

Jalan ambles

Kenaikan harga material
dan biaya pembebasan
lahan

Kemampuan keuangan
pemegang saham
mayoritas

RINCIAN PERMASALAHAN

1.Sesi | : Semarang — Ungaran
2.Sesi ll: Ungaran — Bawen
sepanjang 9 km

3.Daerah patah: Lemah Ireng,
Kandangan, Bawen

1.Ruas tol Semarang —
Ungaran semula 247-250 M
menjadi 550 M

2.Dana pembebasan lahan
hanya cukup untuk tuntaskan
6 desa dari 10 yang
ditargetkan

3.Warga meminta ganti rugi
40% dari harga normal

Biaya finansial dan beban

SDM

PENYELESAIAN

Urugan sedalam 7
meter sepanjang 800
meter di ruas
Gedawang
Penggaron, mencapai
80%

pemerintah telah
menyediakan dana
tanggungan untuk
kelebihan biaya
pembebasan lahan
sebesar Rp 85 miliar

1.Menetapkan zero
growth SDM
2.Melakukan
otomatisasi kerja dan
outsourcing

3.Rasio pekerja: 1:11
= 1:8

Biaya
pengadaan
tanah: 0,93 T ~
14,97% dari
total biaya
Biaya
Konstruksi: 3,11
T~ 50,08% dari
total biaya

BNI:Rp1,61T
Bank Mandiri:
Rp1,84T
BRIRp 1,15T,
Bank Jateng: Rp
100 M



MASA KONSESI DAN NEGOSIASI ULANG PPIJT

BUJT
AJUKAN BPJT:
| TARIF TOL PENYESUAIAN ™ e INFLASI
2 TH SMP
BUJT:
RENCANA ;iﬁﬁ
BISNIS

ESKALASI BIAYA
TERUTAMA
TANAH DAN
KONSTRUKSI

KETIDAKPASTIAN
PENGADAAN
TANAH

KONSESI:
45 TAHUN

PPJT

KEMAMPUAN AMANDEMEN
KEUANGAN BUJT - EVALUASI BPJT 9 KONSESI

KONSESI
SEMARANG
SOLO TETAP

Dalam kasus ruas tol Semarang-Solo:
* Masih ada ketidaksepakatan tarif awal tol
*Tidak ada perpanjangan masa konsesi akibat eskalasi



PERAN PEMERINTAH: BEBERAPA MASUKAN

| Masalah | Solusi | Penanggunglawab

Perencanaan dan | Koordinasi Melalui Menko Ekonomi Menko Ekonomi
koordinasi

Pembebasan . Penyelesaian UU pengadaan tanah | BPN
tanah untuk kepentingan umum Pemerintah Provinsi
. Sosialisasi, transparansi, sesuai Jateng
dengan UU

Tarif tol Sesuaikan dengan SPM Pemerintah Provinsi
Jateng dan DPRD

Tanah perhutani | Penghitungan dampak sosial, Kementrian
ekonomi, ekologis kehutanan

Pengakhiran PPJT  Perbaikan Klausul kompensasi BPIT

Mendesak



